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Juhatuse tldised kohustused

Juhatuse kohustused rekonstrueerimisel
Juhatuselt oodatav hoolsus

Juhatuse vastutus KU ees

KU néuded juhatuse liikkme vastu
Juhatuse liikme vastutus valissuhtes
Tagajarjed KU-le

Soovitused

wwiw.lindeberg.legal

Korteriiihistu on eradiguslik juriidiline isik (KrtS § 1 1g 4).

Korteriiihistul ei pea olema juhatust, kui korteriomandite arv ei ole suurem
kui kiimme v6i kui koik korteriomandid kuuluvad iihele isikule (KrtS § 24 1g
3). Juhatuse puudumisel juhivad ja esindavad korteriomanikud
korteriiihistut thiselt.

Juhatusel voib olla tiks liige (juhataja) kuni kolm liiget. Pohikirjaga voib ette
naha kaesolevas l6ikes satestatust erineva juhatuse liikmete arvu voi selle
ilem- ja alammaara.

Korteriiihistu juhatusele kohaldatakse lisaks kdesolevas seaduses satestatule
mittetulundustihingute seaduse § 26 16ikes 2 ning §-des 27-29 ja 32
mittetulundusiihingu juhatuse kohta satestatut (KrtS § 24 1g 1).
Korteriiihistu juhatuse asemel voib korteritihistut juhtida ja esindada
juriidiline isik (edaspidi valitseja).
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Puudub ammendav loetelu: kohustused voivad tuleneda seadusest, tihistu pohikirjast,
iildkoosoleku otsustest ja muudest poolte vahel sdlmitud kokkulepetest.
Esindada korteriiihistut.

- Juhatuse liige peab olema teovéimeline fiiiline isik

- Juhatuse liige peab andma ndusoleku

- Esindusdiguse voimalikud piirangud (iihine esindusdigus, muud piirangud, kinnisasja a registrisse kantud vallasasjaga seotud piirangud, endaga tehingute
tegemine, padevus).

Juhtida korteritihistut.

Kutsuda kokku korteriomanike iildkoosolek.

Koostada maj ak: jandusk

Korteriomanikele teabe andmise kohustus, otsuste vastuvotmiseks vajaliku teabe andmine.
Korraldada korteritihistu raamatupidamist.

Lojaalsuskohustus KU-le.

Hoolsuskohustus tilesannete taitmisel.

Kaituma heas usus.
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JUHATUSE KOHUSTUSED @ LINDEBERG
RENOVEERIMISEGA SEONDUVALT

Padevus tildjuhul on iildkoosolekul, juhatuse liige vaid viib ellu
Kutsuda vah 7p ette teatades kokku tildkoosolek(ud), kus otsustatakse,
kas ja millises osas renoveerimine ette votta, sh kuidas seda
rahastatakse, kas palgatakse eraldiseisev projektijuhtjms.
Héaéletamistulemused protokollida ja otsus vormistada.

Info andmine otsuste vastuvotmiseks.

Pakkumuste votmise kohustus/ ostumenetluse labiviimine.

Esindada KU-d vajalikes labiradkimistes, lepingute sdlmimisel (sh
koostamisel) ja taotluste esitamisel (KredEx, pank jne).

Nouete tiitmine, sh toetuse maaruses ettenahtud néuded.
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JUHATUSELT OODATAV HOOLSUS

= Juhatuse liige peab oma kohustusi tiitma juhatuse liikmelt tavaliselt oodatava hoolsusega (MTUS § 321g 1,
KrtS § 24 g 1). Juhatuse liige peab tegutsema:
heas usus;
Korteriihistu huvides;
olema otsuste vastuvtmiseks piisavalt informeeritud;
i tohi thistule vtta pohjendamatuid riske.
= Hoolsuskohustuse sisustamisel tuleb arvestada juriidilise isiku liiki, tegevusala ja tegevuse ulatusest.
= Koigile juriidiliste isikute juhatuse liikmetele kehtib mini hoolsusstandard.
Hoolsus esindusiguse osas
Hoolsus 5
Hoolsus lepingut valikul
Piire tletava laenu vatmine
= Korgema hoolsusstandardi kohaldamine
- Nterilase sttu. Sellisel juhul etisik oli vastava valdk ’ I (stett vastava valdkonna
ettevitjana voi omas vajalikke teadmisi ja k ) etisik on ava hariduse voi sell el ole
piisay, et omistada juhatuse liikmele Korgendatud hoolsusstandardi jargimise kohustust.

= Hoolsus tééde teostamise osas - vt eelmine punkt.
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JUHATUSE VASTUTUS KU EES

Juhatuse liilkmed, kes on oma kohustuste ri i i mittet i kahju,
tekitatud kahju hivitamise eest solidaarselt. Juhatuse liige vabaneb vastutusest, kui ta toendab, et on oma
kohustusi tiitnud juhatuse liikmelt tavaliselt oodatava hoolsusega (MTUS § 32 1g 2).
Noude eeldused on:
juhatuse liige on rikkunud jubatuse liikme kohustusi (MTUS § 32 Ig 1, TsUS § 35);
ihingule on tekkinud voi tekib varaline kahju (VOS § 127 Ig 1ja § 128);
rikkumise ja kahju vahel on pohjuslik seos (VOS § 127 Ig 4);
juhatuse liige vastutab oma kohustuste rikkumise eest, st ta ei ole jarginud korterihistu juhatuse liikme tavaparast
hoolsusstandardit (MTUS § 32 Ig 2 teine lause).
Téendamiskoormus:
korteriiihistu peab noude maksmapanekul tgendama, et juhatuse liige on rikkunud oma kohustusi ja et just nende rikkumiste
tulemusena on korteriiihistule tekkinud kahju;
juhatuse liikmel omakorda vGimalus toendada, et ta on tegutsenud korteriiihistu juhatuse likmelt tavaliselt oodatava hoolsusega
Juhatuse liikme vastu esitatava ngude aegumistihtaeg on viis aastat, kui mittetulundusithingu p&hikirjas
vdi kokkuleppel juhatuse liikmega ei ole ette nahtud muud aegumistihtaega (MTUS § 32 1g 3)
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Millistes olukordades on kohtupraktikas vastutust jaatatud ADVOKAADIBUROD

= toode tellimine ja nende eest tasumine ilma tildkoosoleku otsuseta;
- otsuse hilisem kehtetuks tunnistamine v6i tiithisuse tuvastamine;

- hilisem vaidlus, kas tegu oli hadavajalike, hadleenamust v6i kokkulepet
ndudva otsusega

= pohjendamatu riski votmine;
(endale) alusetute maksete tegemine, st ilma tildkoosoleku otsuseta;

= raamatupidamisnouete rikkumise eest, sh mitteametlike tasude maksmisel;
= otsuste vastuvotmisel, mille padevus on iildkoosolekul.
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KU NOUDED / OKV

= Uldkoosoleku otsusega saab juhatuse igal ajal tagasi
kutsuda, sh pole rikkumine vajalik

= Dokumendi véljaandmise ndue

= Varalise kahju hiivitamise ndue

= Keelduda juhatuse liikmele tasu maksmisest
= Nouda kohustuse taitmist
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= Noude mak k - vajalik tildk sleku otsus, kuid MTUS § 32 Ig 4 kohaselt saab noude

esitada ka KU vélausaldaja, kui ta ei saa oma ngudeid rahuldada mittetulundusithingu vara arvel.

Mittetulundusiihingu pankroti valj: amise korral voib néude mittetulundusiihingunimel
esitada iiksnes pankrotihaldur.

= Selleks, et juhatuse liikmel tekiks kohustus ka vilissuhtes peab iildjuhul olema selleks tdiendav
oiguslik alus.
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TAGAJARJED KU-LE

Juriidilise isiku ja tema juhatuse liikme kohustusi ei saa samastada. KU peab
oma kohustused tiitma ja saab kahju hiivitamise nduda esitada hiljem juhatuse
liikkme vastu kui viimane vastutab rikkumise eest.

Majandusliku tegutsemisega, sh lepingute s6lmimise ja nende taitmisega
kaasnevat tavaparast riski kannab KU, mitte tema juhatuse liige.

Tiihistatakse toetuse andmine voi ndutakse see tagasi.

To6votulepingu taitmisest ei pruugi rahastamisvahendite puudumine vabastada.
Tuleb taita kahjulikku lepingut.

T66votja voib keelduda t66 tegemisest kui tal on pohjust kahelda maksevoimes.
T66votja voib kasutada muid OKV, sh nguda hiipoteegi seadmist.
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= KU vastuseks on vajalik:
- Juriidilise isiku karistamise voimalikkus
- Tuvastada fiidsiline isik, kes pani teo toime KU huvides

= Flusilise isiku vastutus séltuvalt kvalifikatsioonist
- Omastamine
- Arvutiandmetesse sekkumine
- Kelmus
- Soodustuskelmus
- Usalduse kuritarvitamine
- Altkdemaksu ja mdjuvdimuga seotud koosseisud
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= Juhatuse liige peab selgeks tegema n-6 tuumkohustused: padevus ja
uldkoosolekul vastuvéetud otsustest ldhtumine, informeerimine

Kaasata korteriomanikke, sh korteriomanike endi aktiivsus
Moelda labi juhatuse liikkmelt oodatav, sh hoolsus ja kohustused

Panustada dokumentide koostamisse, eriti hankedokumendid ja
lepingud, sh maandada voimalikke riske

Koguda j talletada tendid
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