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Ehituse pikk vaade

o Kvaliteetse elukeskkonna loomine

 Kohalike omavalitsuste ruumiline
planeerimine

« Keskkonna vaartustamine ja
ringmajanduse pohimotete
rakendamine

» Avaliku sektori tarkuse kasvatamine
tellijana

» Strateegilises kooskdlas planeerimine

* |Innovatiivsuse ja tdhususe
suurendamine

« Kompetentsi tagamine
ehitusvaldkonnas

© Visit Estonia, Sixten Sepp



MCKINSEY GLOBAL INSTITUTE

REINVENTING CONSTRUCTION:
A ROUTE TO HIGHER
PRODUCTIVITY

FEBRUARY 2017

IN COLLABORATION WITH
MCKINSEY'S CAPITAL PROJECTS & INFRASTRUCTURE PRACTICE

skyscraper.on a 88-story Etraper i
© Steffen Schnur /Getty Images

1,800 -

Compound
annual
o growth rate,
19472010  Total
1400 %o change
1,200 Agriculture 45 16.1x
1,000 Manufacturing 3.5 8 6x
Wholesale 34 B.0x
800 and retail
Cwverall 1.9 3.3x
600 economy
A00 Mining 0.5 1.4x
Construction 0.1 1.1x
200

1950 60 70 80 90 2000 2010

Many sectors have transformed and achieved quantum leaps in productivity;
construction has changed little, limiting productivity gains
Key advances, 1947-2010

Leveraged scale through Implemented entirely new Utilized scale advantages Limited improvements in
land assembly and concepts of flow, and cutting-edge logistics technological capabilities,
automation; deployed modularized and to provide affordable goods  production methods, and
advanced bioengineering standardized designs, and  fo the masses scale

fto increase yields aggressively automated to

increase production

SOURCE: World KLEMS: BLS; BEA; McKinsey Global Institute analysis
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Hoonete rekonstrueerimise pikaajalise

strateegia eesmark

Eesti on votnud kohustuse luua 2050.
aastaks saastlik, konkurentsivoimeline,
turvaline ja vahese CO2-heitega
energiasusteem.

Hoonefondi arvel on ligikaudu 36 %
koikidest Euroopa Liidu CO2
heitkogustest ning 40%
energiatarbimisest (Eestis — u 50%),
seega ehitussektori kaekaik omab
otsustavat kaalu meie klimaeesmarkide
saavutamisel.

Pikaajalise rekonstrueerimise strateegia
peamine eesmark on aastaks 2050
saavutada vaga energiatohus ja vahese
CO2-heitega hoonefond labi olemasoleva
hoonefondi kulutbhusa rekonstrueerimise
liginullenergiahooneteks (Eestis oluliselt
rekonstrueeritavate hoonete puhul
tahendab see energiatdhususe klassi C
saavutamist).



il

~35 TWh

~17 TWh

~5/12 TWh

~11/6 TWh

~15/85 % vs 50/50 %

Hoonete osakaal Eesti

energiatarbimises

Eesti aastane kogu energia |0pptarbimine

hoonete energia I0pptarbimine

elektri (vasakul) ja kutte (paremal) tarbimine
hoonetes

elamute (vasakul) ja mitteelamute (paremal)
energiatarbimine

elektri ja kutte tarbimise osakaalud elamute ja
mitteelamute I6ikes vastavalt



Mojutab
otseselt ~80%

Eesti elanikke

Lokaalse
taastuvenergia
laialdasem
kasutuselevott

Regionaalse
tasakaalu
tagamine

Strateegia elluviimisega
kaasnevad mojud

Hea avaliku

kujundamine

Toohoive

Kahanevate
linnade
korrastamine

Energia- ja
CO2-heite
saast

Hoonete ohutuse

tagamine Ligipaasetavus




Strateegia olulisemad mojud

- Sotsiaalsed mojud. Strateegial on ja maapiirkondade konkurentsivbime
erakordselt suur sotsiaalne moode, paranemisele.
mis valjendub hinnanguliselt 80%
Eesti elanike kodude ja tookohtade « MOoju ehitussektorile ja toohodivele.
tingimuste parandamises, sh 2018. a ehitasid Eesti ehitusettevotted
paranenud ligipaasetavus. kokku 3 mld euro eest (sh 1,9 mid
hoonete ehitus), andes tood ~60 000
- Regionaalne tasakaal. Eesti toolisele. Tervikliku rekonstrueerimise
regionaalse majanduse stsenaariumid’ osakaal sellest on hinnanguliselt ~200
toovad valja, et regionaalse min €, ning hoivatud tootajate arv ~3
majanduse toimimiseks peab 400. Strateegia elluviimine eeldab
piirkondades muutuma elukeskkond. tervikliku rekonstrueerimisega
Seega, strateegia aitab otseselt kaasa hoivatud tootajate arvu ~17 000.

regionaalse tasakaalu saavutamisele

1 https://www.riigikogu.ee/wpcms/wp-content/uploads/2019/02/Eesti-regionaalse-majanduse-stsenaariumid-2035.pdf



https://www.riigikogu.ee/wpcms/wp-content/uploads/2019/02/Eesti-regionaalse-majanduse-stsenaariumid-2035.pdf

Pragmaatiline sdistlikkus
majanduses ja elulaadis

1. SUUR-TALLINN

Suurtesse keskustesse koonduv
(majandus)areng senise elulaadi
ja majandusmudeli aeglase
muutumise tingimustes.

3. OKOKAPITALISTLIK EESTI
Looduskeskkonna taluvusvoimet
arvestav, kuid kontsentreeritud
tootmisega ekspordikeskne
arengumudel.

Okoloogiline murrang
majanduses ja elulaadis

2. KASVUKESKUSTE EESTI
Spetsialiseerunud piirkondlikel
keskustel pohinev arengumudel
aeglase okoloogilise
kohanemise tingimustes.

Eesti regionaalse majanduse
stsenaariumid 2035, Arenguseire Keskus

4. OKOKOGUKONDADE
EESTI

Okoloogilisema ja sotsiaalsema
elulaadiga senisest lokaalsem ja

hajutatum elamisviis.
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Too skoop o

Vahi

Pikaajaline rekonstrueerimise strateegia
vaatleb:

« ~54 mIn m2 olemasolevat hoonefondi
(suurem kui Tartu linn asustustuksusena);
« Ainult sisekliima tagamisega hooneid;
 Sisaldab osaliselt ka ehitismalestisi ja dndikiil
miljoovaartuslikke hooneid. Valja on
Jaetud vastavates registrites kajastatud
kaitsealused hooned; e
« Enne 2000. aastal ehitatud hooneid ehk
~90% kogu ehitatud keskkonnast.

Muri

Strateegia valmis koostoos: MKM, RaM, HTM, Lemmatsi ey

KeM, RKAS, SA KredEx, TalTech, ELVL, KIK,

EKUL, sh avalikud konsultatsioonid ja & Al o et
tutvustused

Torvandi 141



Olemasoleva hoonefondi
ulevaade |



m Viikeelamud m Korterelamud B Korterid korterelamutes @ Viikeelamud
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energiamargised.

Elamud




Harjumaa

8055 Laane-Virumaa

1486
Hiiumaa ce
Laanem:
764
159 521 651
Jégevam
688
Saaremaa
40 Viljandim.
1265
Pdlvamaa
458
Valgamaa
596
Vérumaa
687

Enne 2000. aastat ehitatud ja kasutusel olevad
korterelamud.

Harjumaa

28 127 L&&ne-Virumaa

Ida-Virumaa
13 396 8265
aaaaaaaa
3248
Jégevamaa
7925
Saaremaa
8352 Viljandim:
11165
Pdlvamaa
6 480
Valgamaa
6649
Vérumaa
9597

Enne 2000. aastat ehitatud ja kasutusel olevad
uksikelamud.

Elamute arv ja paiknemine




Narva-Jéesuu

Rakvere

Tabasalu lihn Ahtime  Johvi finn

linnaesa "linn  Narva lig

Haapsalu

Jogeva
linn

Viljandi

linn '
Laun Liktmaa Nov. 2019
Andamete

albkad Maa-ame!, Statiskaamet. SA KredEx, Ehvbsregister

. Toimepiirkondade keskus
@ Pirkondiik keskus
Toimepiirkonna vé6ndid:
I Lanivesnd

)
B siirdevoond
- Aareline ala

Toimepiirkondade voondid koos keskustega.

dksa
b ? md M5
Y t " s Kuda Narva-Jéesuu
&
Ahtivie” Johvi- finnte 4
linnaosa "linn. Narvas

Jogeva

°,
""Z’Kw @ Toimepiirkondade keskus v Y
{ @ Piirkondiik keskus L X z.
Kinnisvara véértustsoon (€/m?) ®
£ J - kuni 100 )
v [ 101 - 200 }
[ 201- 500
[ 501 - 900
Lawn Lintmaa Nov. 2019
- ole 901 Andmete allkad. Mas-ame!, Statisknamet. SA KredEx, ENibsregister

Korterite kinnisvara vaartustsoonid.

Uksikelamud Korterelamud
Uksikelamute arv Netopindala, m2 Korterelamute arv Netopindala, m2

Toimepiirkonna keskus 34 500 22% 4 856 000 24% 13 200 58% 20 133 000 71%
Piirkondlik keskus 15900 10% 2 065 000 10% 2400 1% 2822 000 10%
Lahivoond 40 400 26% 5332000 27% 3 000 13% 2312000 8%
Siirdevoond 32700 21% 3953 000 20% 2100 10% 1699 000 6%
Azreala 31600 20% 3792000 19% 1900 8% 1411 000 5%
KOKKU 155 100 19 998 000 22 600 28 378 000



Elu linnas

Vabatahtlikult linnadesse 4  Uhe tunni Eesti
sunnitud Eesti

Individuaalne ruum

I“ Eesti inimarengu :
2019/2020

v

Elu maal




Keskmine brutotulu (eurot)

925..1043
1043..1075
1075..110%
N07..1144
1144..1209
1209..1349

1349...1711




Olemasoleva hoonefondi
ulevaade ||



Hiiumaa
0

Saaremaa
4

Uusehitus: alates aastast 2011 kasutusloa saanud korterelamute jagunemine

maakonniti.

Harjumaa
596 Ida-Virumaa

Ladne-Virumaa

0 2

Raplamaa Jarvamaa
1 0

Lddnemaa

1

Jégevamaa
0

Parnumaa
40 Tartumaa
Viljandimaa 196
7

Pdlvamaa

1
Valgamaa

0

Vérumaa
0

Hiilumaa
1

Saaremaa
15

Harjumaa
534

Ldsnemaa Raplamaa
12 39

Parnumaa
60

Viljandimaa

taotluste jagunemine maakonniti.

Ladne-Virumaa
103

Ida-Virumaa
13

Jégevamaa
15

Pélvamaa

19
Valgamaa

27

Vérumaa
10

Positiivse toetuse otsuse saanud korterelamute rekonstrueerimistoetuse

Uksikelamute viljalangevus

Korterelamute valjalangevus

Uksikelamute arv

Toimepiirkonna keskus
Piirkondlik keskus
Lahivoond

Siirdevddnd

Azreala

KOKKU

Netopindala, m2

1500 4% 160 000 3%
700 5% 83 000 4%
2000 5% 200 000 4%
11 000 34% 1 300 000 33%
25000 80% 3 000 000 80%
40 000 25% 4 800 000 24%

Korterelamute arv

Netopindala, m2

500 4% 1100 000 6%
300 12% 300 000 1%
1000 34% 700 000 30%
1700 80% 1400 000 80%
1800 95% 1400 000 95%
5300 23% 4900 000 18%



Tuhjenevad
korterelamud

« Prognooside alusel langeb aastaks
2050 kasutusest valja suurusjarkudes
kuni 5000 korterelamut ja kuni 10 000
mitteeluhoonet.

« Pooltihjade ja tuhjade kortermajade
probleem tuleneb rahvaarvu
vahenemisest valjaspool tombekeskusi,
eriti valjaspool peamisi tombekeskusi.

« Lahenduste otsimiseks kutsuti ellu
pilootprojekt Rahandusministeeriumi ja
Luganuse valla, Valga valla, Kohtla-
Jarve linnaga koostoos

=

Lol |

FTTT

WG DR G WD

(TS

LT

(ST B

: _R‘aha‘nd‘usministeeriumi koduleht 2020



Av.06iguslik /

Sisekliima tagamisega
hooned

SA/ udritud

Avalik sektor

~22 min m2
Erasektori
mitteelamud
Mitteeluhoonete koguarv ja sisekliima Sisekliima tagamisega mitteeluhoonete

tagamisega mitteeluhooned. omand.

Mitteelamud



Buroo

Majutus

Kaubandus Ja Teenindus
Haridus, Teadus
Tervishoid

Laod

Toostus

Erihooned

KOKKU

Sisekliima tagamisega mitteeluhoonete arvud tuupide jargi (Uleval); paiknemine

Mitteeluhoonete arv Netopindala, m2
4010 13% 4300000 15% "
2340 7% 1 020 000 4% 120 -
6710 21% 4 170 000 15%
1990 6% 3890 000 14% >
550 2% 1 050 000 4% g
7 590 24% 4 100 000 15% §
7 920 25% 9 180 000 33%
740 2% 420 000 1%
31850 28 130 000

toimepiirkondade voondites ja prognoositud valjalangevus (all).

Toimepiirkonna keskus
Piirkondlik keskus
Lahivdond

Siirdevoond

Aareala

KOKKU

Olemasolev fond

Mitteeluhoonete arv Netopindala, m2

13 200 42% 16 790 000 60%
3700 12% 3010 000 1%
6 220 20% 3830 000 14%
4 570 14% 2 580 000 9%
3970 13% 1760 000 6%
31800 28 000 000

W Biroo

B Kaubandus ja teenindus ™ Koolid Lasteaiad ™ Muud hooned

133

120
110

100
72
65 65
50
45 .
5,40
27 27
g19 21 g
9
1
T T T
D E F G H

99

Enne 2000. aastat kasutusele voetud mitteeluhoonete energiamargised.

Prognoositav viljalangevus

Mitteeluhoonete arv Netopindala, m2
700 5% 800 000 5%
400 1% 300 000 10%
1900 31% 1 100 000 29%
3700 81% 2 100 000 81%
3600 91% 1 600 000 91%
10 300 5900 000



Funktsioon

ELUHOONED LAOD _TERVISHQI_D_T()OSTUS
5% 2% 1% 1%

Keskvalitsus:

TeRVIsHoID MAJUTUS

5%

KOV:

Avalik sektor

140 000

120 000

100 000

80 000

60 000

REGISTRIVARA PINDALA, M?

40 000

20 000

c

800 000

700 000

600 000

NETOPIND, M?
B u
3 3
(=] (=]
g g

300 000

200 000

100 000

Energiamargised

m Cmand ™ Renditud

133 000

000 129 000

724000
693 000
576000
202 000
143000
= l
1 - .
A B C D E F

150

J 98 000
000
58 000
| 59000
53 0 51000
45 000 450
| 340
Lo
o 3

107 000

58000

87000

Rekonstrueerimise vajadus
* sh RKAS'ilt renditavad pinnad

Hoonete Neto
arv* pindala m2*
Hooned kokku 1231 1230 000
Heas korras 100 320 000
(v@hemalt klass C)
Rekonstrueerimist 1131 910 000
vajab
Hoonete Neto
arv pindala
m2
Omand kokku 4 061 4 700 000
Heas korras 355 610 000
(vdhemalt klass C)
Rekonstrueerimist 3706 4 000 000

vajab



TERVISHOID; 3% MAJUTUS; 3% ~ ERIHOONED;

HARIDUS,
TEADUS; 4%

Erasektori mitteelamud

Bliroo

Maijutus

Kaubandus Ja Teenindus

Haridus, Teadus

Tervishoid

Laod

Toostus

Erihooned

KOKKU

Mitteeluhoonete arv

3400

2000

5500

500

400

7 500

7 900

500

26 900

13%

7%

20%

2%

1%

28%

29%

2%

Netopindala, m2

3680 000

690 000

3250 000

920 000

780 000

4 080 000

9 170 000

200000

22 300 000

17%

3%

15%

4%

3%

18%

41%

1%



=

MARKET

—————

Senine rekonstrueerimise
praktika



Uksikelamud

Uksikelamute tervikliku
rekonstrueerimise maksumus on
paljudele leibkondadele liiga suur
investeering (keskmiselt ~60 000 €);
enamik omanikke rekonstrueerivad
pigem etappide kaupa; tervikliku
rekonstrueerimise turg on veel valja
Kujunemata.

W Rekonstrueerimise ehitusload ja ehitusteatised W Hinnanguline tervikliku rekonstrueerimise maht

500 000

450 000
Strateegia eesmargi tiitmiseks vajalik keskmine

400 000 aastane tervikliku rekonstrueerimise pindala
£ 350000
S 300000
T
< Schpnn
2o LUl
200 000
150 000
100 000
o _
0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
90
80
78
70
69
60
56
50
40
39
30 35
30
27
20
23 23 i
17 17 16
10 14 13 4,
0
> & 2 2 2 i 2 el e 2 2 2 & 2 2 2 >
&y & &L & FFFFF O FFE L
?;\\c 4D @o B \&\@ ™ Ny &£ & & & & PN & Q\o o‘
s S L I AN GG S N & W S

Uksikelamute rekonstrueerimise ehitusload ja ehitusteatised netopindala alusel
(Uleval); rekonstrueerimistoetuse taotluste regionaalne jagunemine 11.2019 (all).



Korterelamud

Korterelamute terviklikku
rekonstrueerimist on Eestis edukalt
teostatud juba ule 10 aasta.
Korteriuhistute poolne rekonstrueerimise
huvi on olemas, valja on kujunenud
efektiivne rahastamissusteem ning
tehnilised lahendused. Tanu
rekonstrueerimisele on eluhoonete
energiatarbimine viimase 15 aasta jooksul
pusinud samal tasemel hoolimata
uusehituse lisandumisest. Senine
peamine kitsaskoht on olnud
toetusmeetmete ebastabiilne rahastus.

W Rekonstrueerimise kasutusload ja kasutusteatised W Toetusega terviklikult rekonstrueeritud

Netopind, min m?

-e-Positiivsete toetuse otsuste arv

300

250

200

150

Toetuse otsuste arv

100

50

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Korterelamute rekonstrueerimise kasutusload ja kasutusteatised netopindala alusel
(Uleval); positiivse toetuse otsuse saanud korterelamute rekonstrueerimistoetuse
taotluste arv (all).



Mitteeluhooned

Arikinnisvara sektoris teostatakse
rekonstrueerimise puhul peamiselt
vaiksemaid ja luhema tasuvusajaga toid.
Erasektori mitteeluhoonete omanikke on
vaja motiveerida investeerima ka pikema
tasuvusjaga rekonstrueerimisesse.

Keskvalitsusel on energiatohususe
direktiivi alusel kohustus aastas
rekonstrueerida 3% keskvalitsuse
hoonete porandapinnast. Eesti on hetkel
eesmarki taitmas.

Kasutuslubade arv

12 Strateegia eesmargi tditmiseks vajalik keskmine
1 / aastane tervikliku rekonstrueerimise pindala
0
0,8
0,6
0,4
0,2
0,0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
-8-Biirco —#Majutus —#Kaubandusjateenindus Haridus ja teadus -@-Tervishoid -®-lLaod -@-Tddstus
250
200
./‘.~
150
100

50

0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Sisekliima tagamisega mitteeluhoonete rekonstrueerimise kasutusload ja kasutusteatised
netopindala alusel (Uleval); mitteeluhoonete rekonstrueerimise kasutusload ja
kasutusteatised (all).



Olemasoleva hoonefondi analuus toi esile
jargmised kitsaskohad:

- Rekonstrueerimise ,,sugavus‘“ — hooneid
rekonstrueeritakse muudel pohjustel, jattes
teostamata energiatohususe
parandamiseks vajalikud tood;

« Finantsvoimekuse puudus — kinnisvara
omanikel ei ole finantsvoimekust
rekonstrueerida hooneid, eriti valjaspool
tombekeskuseid asuvates madala
Kinnisvara vaartusega piirkondades;
riigipoolsete meetmete ebastabiilsus;

- Rekonstrueerimistoode teostamise
puudulikkus — toode tegemisel tintipeale
el lahtuta kestlikkusest, tervislikkusest ja
energiatbhususest.




Strateegia



Lahtuvalt olemasoleva hoonefondi Ulevaatest, senisest rekonstrueerimise praktikast ja
strateegia uldistest eesmarkidest, on strateegia pohimotted jargmised:

- Energiatohususe nouete kulutohus kasutusfunktsioonide tostmine;
rakendamine — lisaks hoone
energiakasutusele peab arvestama ka « Tehnoloogia arendus —
ehitusmaterjalide ja -protsesside rekonstrueerimislahenduste ja -
keskkonnamoju; tehnoloogiate innovatsioon;

- Regionaalne tasakaal — « Kliimamuutuste leevendamine ja
rekonstrueerimise tagamine nii linna- kui nendega kohanemine — hoonefondi
ka maapiirkondades; susinikumahukuse vahendamine,

klimaneutraalse hoonefondi

- Elukeskkonna kvaliteet — hoonete saavutamine.

sisekliima ja juurdepaasetavuse
tagamine, terviklahendustega avaliku
ruumi tagamine, hoonete



— Uksikelamud Korterelamud Erasektori mitteeluhooned KOV hooned Keskvalitsuse hooned

Mahud o

anu ) S
Arvestades hetkel kasutuses olevat 00000 |

elunoonete hulka, seni teostatud S ey

rekonstrueerimiste mahtu ja prognoositavat ~ : /

elamute kasutusest valjalangemist tuleks ;w00 f

aastaks 2050 terviklikult rekonstrueerida P 20ms om0 ons o0 o o0
(m2). 2500000{“5“‘”.wa'wU’md KOV hooned @ Uksikelamud Korterelamud Erasektor] mitteeluhaoned
Uksikelamuid ~14 000 000 oo

Korterelamuid ~18 000000 -

Erasektori mitteelamuid ~ ~17 000 000§

KOV hooned ~4 000 000 2 10000

Keskvalitsuse hooned ~900 000
KOKKU ~53 900 000 ch 2025 2 030 2035 E:FT 2050

Rekonstrueerimise vajadus hoonete sektorite kaupa (lileval); Kumulatiivne aastane
rekonstrueerimise vajadus (all).



1000

900

REKONSTRUEERIMISE AASTANE MAKSUMUS, MLN £

2020

2025

2030

2035

300
700
600
500
400
300
200

0

2040

2045

Hoonete tervikliku rekonstrueerimise aastane rahastuse vajadus valitud aastatel
(uleval); rekonstrueerimiste mahtude maksumuste jaotus aastani 2050 (all).

Uksikelamud
Korterelamud
Erasektori mitteelamud
KOV hooned
Keskvalitsuse hooned

KOKKU

Maksumus
€/m2

400

300

450
600**
600™*

Rekonstrueerimise maksumus, min €*

2020-30

542
1636
1190
1278
261
4907

2031-40

2012
2349
3321
1079
226
8 987

2041-50

3 045
1416
3140
43
54
7 698

KOKKU

5600
5400
7 650
2400
540
21 590

TOETUS AASTAS, MLN £

400

350

200

150

100

0

2020

Toetuse
maar, %
30

40
40
50

100
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Hoonete tervikliku rekonstrueerimise aastane avaliku sektori meetmete vajadus
valitud aastatel (Uleval); rekonstrueerimise mahtude avaliku sektori meetmete
vajadus aastani 2030 (all).

Avaliku sektori meetmete vajadus aastani 2030, min €*

2021 -25

48
273
152
204
119
796

2026-30

114
381
324
435
142
1396

* Hoonete rekonstrueerimise
maksumus on arvestatud pusihindades
2019. aasta tervikliku
rekonstrueerimise maksumustega.
** Arvestatud on vaid
energiatohususega seofud
rekonstrueerimistoode maksumus;
avaliku sektori hoone téaieliku
uuendamise / imberehitamise
keskmine maksumus on 1700 €/m2.
*** Tegemist el ole tavamoistes
foetusega kuna hoonete omanik on
keskvalitsus.



~35 TWh Eesti aastane kogu energia I6pptarbimine

I
| | ~28,1 TWh strateegia meetmetega saavutatav

energiasaast ~6,9 TWh (~60% hoonete Idikes,
mis rekonstrueeritakse)

~19 min t Eesti aastane CO2-heide (hooned
moodustavad 4,1 min t)

| i ~15,1 min t strateegia meetmetega saavutatav CO2-heite
A vahenemine ~3,9 min t (~90% hoonete 16ikes)

Strateegia elluviimisega saavutatav
energiasaast ja CO,-heite vahenemine
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Voimalikud meetmed



Uute tehnoloogiate kasutuselevott

Rekonstrueerimise mahu suurendamiseks on vaja arendada tehnoloogilisi
lahendusi nii ehitustoode, kui ka ettevalmistustoode osas, kuna hetkel kasutatavate
tehnoloogiatega on vaga keeruline suurendada rekonstrueerimiste mahtu

suurusjargus 5 korda.

« Digitaalsete (nt ehitisregistri-pohiste) < Lihtsustatud digitaalsed tooriistad

tooriistade kasutamine aitaks hoonete omanikele. Hoone
vahendada energiamargiste ja rekonstrueerimise kodige olulisem
energiaauditite koostamise aega ja tingimus on omaniku tahe hoonet
maksumust. rekonstrueerida. Lihtsamad

virtuaalsed tooriistad voimaldaks
hoone omanikel ilma kulutusi
tegemata variandid ise labi moelda.



Element

Tehases eeltoodetud
valiseina ja katuse
elementide kasutamine
valispiirete soojustamiseks,
eelkdige ndbukogude
perioodil
elamuehituskombinaatides
tuupprojektide jargi toodetud
korterelamutele ja teistele
tuuphoonetele. Tehases
tootmine voimaldaks
rekonstrueerimise protsessi
automatiseerida ja
Kiirendada ning paremat
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https://novaator.err.ee/1107825/doktoritoo-aitab-anda-eesti-paneelmajade-uuendamisele-toostusliku-mootme

Teadus- ja arendustegevus

Rekonstrueerimise mahu suurendamiseks on vajalik ka labimbeldud teadus- ja
arendustegevus:

- Riiklike registrite arendus voimaldab hoonete rekonstrueerimistel.

rekonstrueerimistegevust paremini
jalgida.

Otsustusprotsesside kaardistamine
annab vOimaluse aru saada, miks ja
millal otsustab kinnisvara omanik
rekonstrueerimistood ette votta.

Strateegilise ruumiplaneerimise
arendamine vOoimaldab saavutada hea
avaliku ruumi pohimotete rakendamise

Tehnilise oskusteabe arendamine
voimaldab rekonstrueerida kestlikult,
tervislikult ja reaalselt saavutava
energiasaastuga, mis ei toimu
sisekliima arvelt. Juhendmaterjalide ja
oskusteabe olemasolul projekteerijad
ja ehitajad teavad, mida neilt
oodatakse ning toovotjatel kujunevad
valja okonoomsed ja soodsa
maksumusega tuuplahendused.



Teadlikkuse tostmine

Pikaajaliste eesmarkide saavutamiseks on oluline ka lai teadlikkus rekonstrueerimise

teemast uhiskonnas:

. Uksikelamute rekonstrueerimise
hoogustamiseks on vajalik valja
tootada uksikelamute omanikele
suunatud rekonstrueerimise
juhendmaterjalid. Hetkel kaasaegset
uksikelamu rekonstrueerimist
tervikuna kasitlevat eestikeelset
kasiraamatut ei ole. Juhendmaterjalid
peaksid olema internetist tasuta
kattesaadavad.

« Korterelamute rekonstrueerimisel on

vaja tegelda korteriuhistutega, kes ei
ole senistes rekonstrueerimise
meetmetes osalenud.

Erasektori arikinnisvara omanike
teadlikkuse tostmisele aitaks kaasa
energiaauditite labiviimise toetamine.
Eesmargiks oleks tosta arikinnisvara
omanike teadlikkust nende poolt
hallatavate hoonete energiatarbe
kohta ning voimalikust energiasaastust
ja sellega kaasnevast kasust.



Kasutusest valjalangevate hoonete
lammutamine

Prognooside alusel langeb aastaks 2050 kasutusest valja suurusjarkudes kuni
95000 korterelamut ja kuni 10 000 mitteeluhoonet.

Kasutusest valja langenud hoonete
lammutamisel on peamiseks
takistuseks omandikusimuste
lahendamine. Korterelamute puhul ka
pooltuhjadest hoonetest viimaste
elanike rekonstrueeritud hoonetesse
umberkolimine ning lahipiirkonna
kvaliteetsete eluruumide olemasolu.




Finantseerimise meetmed

Strateegias on kesksel kohal finantsmehhanismid ja -stiimulid turutdrgete kdrvaldamiseks
ning finantseerimisasutuste kaasamist voimaldamaks erasektori suuremahulisi
iInvesteeringuid hoonete renoveerimisel energiatdhususe parandamiseks.

. Uksikelamute rekonstrueerimise motiveerimiseks on uks voimalus hoone
soodustamiseks on vaja tegeleda energiakasutusest tingitud CO, heitme
madalast kinnisvara vaartusest tingitud pohine rekonstrueerimistoetus.
turutdrkega.

« Avaliku sektori hoonete

« Korterelamute rekonstrueerimise rekonstrueerimise toetusmeetmed on
meetmed peavad olema piirkondade ules ehitatud mitte kindlale toetuse
kaupa erineva suunitlusega. osakaalule, vaid rekonstrueerimisel

teostatavate energiasaastuga seotud

« Erasektori omanduses oleva toode toetamisele.

arikinnisvara rekonstrueerimise



Elamuinvesteeringute taiendavad teenused

Voimalikuks meetmeks on investeeringute suuremahuline teostamine labi taiendavate
SA KredEXxi teenuste. Uute teenuste peamine eesmark on hoogustada korterelamute
rekonstrueerimist labi finantsinstrumentide ning ndustamisteenuse pakkumise,
suurendada uurielamufondi piirkondades, kus turutingimustel uusi korterelamuid ei
ehitata, ning siluda ehitusturu kdikumisi (kontratsukliline meede). Teenused toimivad
turupohiselt ja kasumlikult, mis voimaldab kaasata rahastajatena erapartnereid.

« Finantseerimisallikateks vOivad olla « Rahavajadus 2050. aastani 7,9 miljardit
riigieelarve, investeerimisfondid (sh eurot.
pensionifondid), EL toetused, EIB, « ~30% ehitustodde maksumusest laekub
EBRD jt. maksudena riigile, mis tahendab

« Hinnanguline rahavajadus on esimestel maksutulusid 70...170 min eurot aastas.

aastatel ca 220 min eurot aastas (riigi
osalus 1/10).



Figure 4.1. Sources of funding for the State Housing Development Fund (Slovak Republic)
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Note: own resources are primarily loan repayments.

Source: Presentation of Elena Szolgayova, Director General, DG Housing Policy and Urban Development, Ministry of Transport and Construction (Slovak Republic) at the occasion of
the OECD Expert Workshop on Affordable Housing in Latvia, 5-6 November 2019, Riga, Latvia.
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