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Aktuaalsed korteritihistute
oigusklisimused
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Pane tahele!

 Riigildivuseaduse § 59 taiendatakse
|0ikega 6! jargmises sonastuses:

* ”(61) Korteriuhistu avalduse esitamise
maksekasu kiirmenetluse asjas tasutakse
riigildivu kolm protsenti noudelt, kuic
mitte alla 25 euro ja mitte ule 65 euro.

« [RT1,23.12.2022, 1 - jdust. 01.06.2024]

Hagita menetluses on ette nahtud riigildivu 50
eurot.
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Korduskoosolek

Kas oleks voimalik saada selge vastus korduskoosoleku
kohta. Iga nn tarkpea raagib erinevat juttu. Olen
kuulnud, et korduskoosoleku voib teha samal paeval
esmase koosolekuga? Uks proua raikis, et
korduskoosolekul voib lisada uusi paevakorrapunkte?
Millal Gldse on vaja korraldada seda koosolekut ja kas
saab ka kuidagi moodi ilma? Palun selgitage, olen
sidamest tanulik?



EES7~,

ERIU,
o H’é‘/\o

Mo

m?

Vastus

KrtS § 20. Korteriomanike lildkoosolek

(2) Korteriomanike tldkoosolek on otsustusvoimeline, kui sellel
osalevatele korteriomanikele kuulub Ule poole haaltest ja lle poole
kaasomandi osadest, kui pohikirjaga ei ole ette nahtud teisiti.

§ 23. Uue lildkoosoleku kokkukutsumine

1) Kui korteriomanike UGldkoosolek on kdesoleva seaduse § 20 [6ike 2
jargi otsustusvoimetu, kutsub juhatus sama paevakorraga kokku uue
tldkoosoleku, mis on otsustusvoimeline osalejate arvust
olenemata. Sellele asjaolule tuleb lGldkoosoleku kutses viidata.

2) Uue tldkoosoleku kokkukutsumise teade saadetakse
otsustusvoimetuks osutunud Uldkoosoleku toimumisest arvates
kiimne paeva jooksul, ent mitte varem kui kahe paeva parast.
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Vastus

Riigikohtu tsiviilkolleegium 26. aprill 2023 nr 2-22-12198

Uusi paevakorrapunkte on voimalik lisada tingimusel, et korteriomanike
uldkoosoleku kokkukutsumise teates on KrtS § 23 Ig 1 teist lauset jargides
selgelt margitud, milliste kiisimuste ule haaletamisel on korduskoosolek
otsustusvdimeline osalejate arvust olenemata ja milliste kiisimuste (lisatud
paevakorrapunktide) tle haaletamisel kehtib KrtS § 20 Ig-s 2 nimetatud
kvooruminoue. Seadus ei keela pidamast samal ajal korduskoosolekut ja
esmast uldkoosolekut.

Kolleegiumi hinnangul ei ole pohjendatud see, et need Uldkoosolekud peab
kokku kutsuma eraldi teadetega ja koostama kaks eraldi koosolekuprotokolli.
Piisav on see, kui Gldkoosoleku kokkukutsumise teates on margitud, millistes
klisimustes on tegu esmase uldkoosolekuga, kus kehtib seadusest voi
pohikirjast tulenev kvooruminoue, ja milliste kiisimuste lile hadletamisel on
tegu korduskoosolekuga, mis on otsustusvoimeline osalejate arvust
olenemata.

Siiski on koosoleku kokkukutsumise korra oluline rikkumine KrtS § 29 1g 1
mottes see, kui korduskoosoleku kokkukutsumise teates ei ole KrtS § 23 Ig 1
teist lauset jargides viidatud asjaolule, et korduskoosolek on
otsustusvoimeline osalejate arvust olenemata.
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Uhine esindusigus

Minu abikaasa oli kolmetoalise korteri ainuomanik ja
maksis ka koik kulud — remondilaenu maksed,
kommunaaalkulud. Samuti osales ta korterithistu
koosolekutel. Kui mu mees suri, siis korter, kus nuud
elan vaid mina tksinda, l1aks jagamisele minu, minu
taiskasvanud poja ja mehe eelmisest abielust tltre
vahel. Nudd on sel korteril kolm omanikku ja
korterithistu esimees Utles, et minul ei ole enam
taielikku haaledigust korterithistu koosolekul, vaid
onl/3 haalt. Kas see vastab toele?



Vastus

Korteriomanike uldkoosolekul annab korteriomand,
sOltumata sellest, mitme isiku Uhises omandisse see
kuulub reeglina Gihe haale. Kuivord antud juhul kuulub
korter mitmele isikule uhiselt, soovitan lahendust, et
mujal elavad isikud annavad koosolekul esindamiseks
volituse korteris elavale prouale.

Korteriomanike uldkoosolekul osalemisel ja muul viisil
oma Oiguste teostamisel peavad korteriomandi uUhised
omanikud arvestama sellega, et oma 0igusi saavad nad
teostada ainult uhiselt. See tahendab, et korteriomanike
uldkoosolekul osalemiseks peavad nad koik koosolekul
kohal viibima v6i maarama uhe Uhistest omanikest voi

ka kolmanda isiku endale esindajaks.



VASTUS

Kui korteriomandi thised omanikud viibivad koik ise
uldkoosolekul kohal, siis on neile kuuluv tiks haal
antud ainult juhul, kui koik tihised omanikud on
selle andmisega nous.

Kui uldkoosolekul osaleb korteriomandi Ghistest
omanikest vaid uiks ning teised korteri kaas- voi
tuhisomanikud ei ole andnud esimesele volitust
uldkoosolekul osalemiseks ning seal haaletamiseks,
siis ei saa uhise omaniku osalemist arvesse votta
uldkoosoleku otsusevoime hindamisel ning
arvestada tema haalt otsuste vastuvotmisel.



Palju kusitud, kordamiseks

Korteriomandi- ja korterithistuseaduse
muutmine.

[RT 1, 23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]



https://www.riigiteataja.ee/akt/123122022001

©

<
c
A - (1 =

CAl ER'UHI\?}

Korteriomandi- ja korteriGhistuseaduse
muutmine

§ 22. Haaleoigus uldkoosolekul

(5) Uldkoosolekul vdib osaleda korteriomanik ise
vOi tema esindaja, kelle esindusdiguse olemasolu
on kirjaliku dokumendiga tdendatud. Pohikirjaga
ei voi piirata korteriuhistu liilkme oigust maarata
esindaja. Esindaja osavott uldkoosolekust ei vota
korteriomanikult digust osaleda Uldkoosolekul.
Korterithistu pohikirjaga voib ette naha sama isiku
poolt esindatavate korteriomanike Glemmaara.
[RT I, 23.12.2022, 1 - jOoust. 01.02.2023]
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Korteriomandi- ja korterilihistuseaduse
muutmine

§ 42. Viivis ja sissendudmiskulude hiivitamine

(1) Kui korteriomanik viivitab majandamiskulude tasumisega, voib
korterithistu nduda temalt viivist voladigusseaduse § 113 |dike 1 teises lauses
satestatud suuruses. Kaesolevas paragrahvis satestatust teistsuguse viivise
maara voib ette naha vaid eriomandi kokkuleppes.

[RT1,23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

(2) Kui korterithistu voib nduda viivist, voib ta nduda korteriomanikult vola
sissendudmiskulude hivitamist soltuvalt ndoude suurusest kogusummas:

1) kuni 30 eurot, kui korterilihistu ndue on kuni 500 eurot;

2) kuni 40 eurot, kui korteriiihistu ndue on lile 500 euro ja kuni 1000 eurot;

3) kuni 50 eurot, kui korteriiihistu noue on iile 1000 euro.
[RT1,23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

(3) Kui kohustuse tditmisega viivitamisest tekkinud kahju suurus iiletab
kdesoleva paragrahvi loikes 2 satestatud hiivitise maara, sealhulgas
kohtutaituri seaduse §-s 48 satestatud juhul, voib korterilihistu nduda viivist
ja sissenoudmiskulude hiivitise maara uletava kahju hiivitamist liksnes
erandlikel asjaoludel, eelkoige juhul, kui sissendudmistoimingud on olnud
erakordselt keerukad.

[RT1,23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]
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Korteriomandi- ja korteritihistuseaduse
muutmine

§ 50. Raamatupidamine

(2) Kuni kimne korteriomandiga korterithistu voib pidada
kassapohist raamatupidamist, kui korterilihistu pohikirjas ei
ole ette nahtud teisiti. Sellisel juhul kohaldatakse
raamatupidamise seaduse § 43 |dikes 2 satestatut.
[RT1,23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

(3) Kui kuni kiimne korteriomandiga korteriiuihistu peab
tekkepohist raamatupidamist, kohaldatakse
raamatupidamise seaduse § 43 loikes 3 satestatut.
[RT1,23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]

(4) Kaesoleva paragrahvi loigetes 2 ja 3 satestatut ei
kohaldata, kui korterilihistut juhib ja esindab valitseja
kaesoleva seaduse § 26 kohaselt.

[RT I, 23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]
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Korteriomandi- ja korteriGhistuseaduse
muutmine

§ 631. Korteriomandi ja korteritihistu vaidluste kohtuviline
lahendamine

(1) Kohaliku omavalitsuse tiksus voib luua korteriomandi ja
korterituihistuga seotud vaidluste kohtuvaliseks lahendamiseks
komisjoni (edaspidi komisjon).

(2) Komisjon on lepitusorgan lepitusseaduse § 19 tahenduses.
Komisjonis toimuvale menetlusele kohaldatakse lepitusseaduse
satteid.

(3) Komisjon voib kohustada korterilihistut osalema
lepitusmenetluses. Lepitusmenetluses osalemise kohustuse
eiramise korral on komisjonil digus teha korteritihistule
ettekirjutus. Ettekirjutuse mittetaitmise korral voib komisjon
rakendada sunniraha asendustaitmise ja sunniraha seaduses
satestatud korras. Sunniraha tilemmaar on 1000 eurot.

[RT I, 23.12.2022, 1 - joust. 01.02.2023]
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Hagiavaldus ebaoigete faktivaidete
umberlikkamiseks ja mittevaralise kahju hiivitamiseks

Hagiavalduse ja selle taienduste kohaselt avaldas
kostja Tallinn, X korterithistu (Ghistu) liikmetele ja
teistele isikutele saadetud e-kirjades hageja kohta
ebaodigeid faktivaiteid. Hageja on Uhistu juhatuse
liige. 2019. a septembrist kuni 2020. a martsini
toimusid Ghistu otsuste alusel X elamu
renoveerimistdod. Kostja e-kirjades esitatud vaidete
kohaselt kuritarvitas hageja oma ametiseisundit,
kasutades uUhistu rahalisi vahendeid
mittesihiparaselt. Kostja on Uhistu liige.
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Avalduse sisu

Ta kulutab raha meie nousolekuta ja paneb meid
hiliem fakti ette;

- Ainuiiksi KU Q akende vahetamine tekitas
tahtlikku kahju umbes 10 000 eurot;

- X pettis KU liikmeid veel kord,;

- Selle kelmuse tagajdrjel kadus meie taskust
umbes 10 000 eurot;

- Ta pettis jdlle korteritihistu liikkmeid ja peitis
nende eest olulist teavet;

- Too ulatust on tahtlikult suurendatud.



Tallinna Ringkonnakohtu otsus

Moaista vdlja mittevaralise kahju hlivitisena
500 eurot, ning jdtta kohtute menetluskulud Y kanda.

Kohustada Yt iimber likkama X kohta avaldatud tegelikkusele
mittevastavad jdrgnevad faktivdited:

Uks ndide: 29.02.2020 e-kirjas avaldasin X kohta, et ta on t66
ulatust tahtlikult suurendanud. Tegemist on ebadige
faktivditega ja liikkan selle imber. E-kiri peab olema loetav.
Kirjastiil peab olema Times New Roman, tdhtede suurus peab
olema 12 punkti, tédhtede virvus peab olema must.
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Tanan tahelepanu eest!
Kes veel ei ole, siis liitu kohe meie
Liilkmeskonnaga!

Urmas Mardi
Eesti Korterilhistute Liit
Juhatuse liige
6275740, 6275741
ekyl@ekyl.ee

www.ekyl.ee
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