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Raamatupidamine

» Kuni 10 korteriomandiga korteritihistu,
mida korteriomanikud juhivad ja
esindavad Uhiselt (st pole juhatust) voib
pidada kassapohist raamatupidamist

“*Sisuliselt tahendab see raamatupidamise
puudumist: ainult pangakonto valjavote ja
kassaraamat, aastaaruannet koostama ei
pea
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Uue uhistu raamatupidamine

“»Kuidas viia raamatupidamine uhisusest Ule
Uhistusse?

“*Kas ,,sundlhistut" voib ignoreerida, st
jatkata lepinguid ja maksed Uhe
korteriomaniku voi muu esindaja kaudu?
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Reservkapital

“*Omakapitali kirje, mis asendab osakapitali
ja jaotamata kasumit (2018 aruandes)

<Vastab paremini MTU olemusele, sest
kasumit jaotada ei saa

“*Asutamisel tehakse sissemaksed, hiljem
korrigeeritakse tulemiga, vajadusel
tehakse taiendavad sissemaksed
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Pandioigus

*»Aastaaruande taiendav lisa, kus tuleb
tuua iga korteri aastane
majandamiskulude summa (esitatud
arved)

*»Juba 2017. aasta aruandes
“*Uutel Ghistutel majandamiskava jargi
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Pandioigus

<+ KrtS § 44 kohaselt tekib KU-I oma nouete
osas pandioigus enne koiki
kinnistusraamatusse kantud hipoteeke

+KrtS § 72 Uleminekusate varem seatud
hiupoteekide kohta (5% reegel)

<*Noude taitmiseks on vaja taitedokument
(kohtuotsus voi notariaalne leping)
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Majandamiskava

»Eelarve ja teenuste (,kommunaalkulude™)
tariifid

<*Variant 1: ettemaksupohine tariif (nt
hooldustasu, remondifond)

<*Variant 2: jarelmaksupohine tariif (kulude
jagamine arvete alusel — nt kite, vesi jne)
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Kulude jagamine

“*Standard: kaasomandi osa (murrud
kinnistusraamatust) — tavaliselt langeb
kokku tldpinna suhtega

“*Alternatiivid (pohikirjas): naitude alusel,
elanike arvu alusel, koigile vordselt,

arvestades erisusi (mitteeluruum, rodud,
eraldi sissepaasud ja trepikojad jne)
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Lisateenused

»Kokkuleppel voib Ghistu oma nimel
osutada voi vahendada korteromanikele
lisateenuseid, mida majandamiskavas pole

ette na
remonc

htud (nt avariide likvideerimine voi
itood korteris)

»*Sellisec
summa
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Tulude ja kulude arvestus

KU oma teenused (hooldus, haldus): tulu
ja kulu tulemiaruandes

“»Ostetud ja edasimuiudud teenused (vesi,
kiite, elekter jne): nouded vahekontol

<*Remondifond: saadud ettemaksed (KU
kohustus liikmete ees)

17.05.2018 10



Kaibemaks

»»Korterithistu voib olla
kaibemaksukohustuslane

s»Fuusilistele isikutele osutatud teenused on
maksuvabad (KMS § 16 Ig 1 p 8)

< Aripindade omanikud voivad kasutada
otselepingud Vvoi osta ise sisse kogu maja
tarbimine ja mida teiste osa KU-le edasi
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e Isi

Juhatuse lilkkme tasu

gatuluna maksustamine
htimisteenus FIE-na voi OU-na?

liku soiduauto huvitis

<*Muud voimalikud tasud (nt korteri voi
seadmete Ulrimine)

<*Kulude hivitamine (mh vastuvotukulud)
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Muud tehingud

< Katusekorterite miiiik: kas tulu saab KU
voi lilkmed?

KU omandis voi Uihiskasutuses olevate
hooneosade voi parkla renditulu:
maksukohustusi ei teki

“+Kahju huvitised (nt jaapurikad) ei ole
maksustatav tulu (TuMS § 12 Ig 3)
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Korteriomaniku maksud

ssFuusilise isiku Guritulu: alates 2016 on
maksuvahendus 20%

»Korvalkulud
hulka (valja

(KU arve) ei kuulu Gdritulu
arvatud laenumaksed,

remondifond, kindlustus)

KU raamatu

vidamise andmeid saab

kasutada toendina (lrisuhte kohta
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Korteriomaniku maksud

++Kui omanik kasutas korterit elukohana
kuni voorandamiseni, siis on mudgist
saadud tulu maksuvaba

+Milliseid toendeid saab kasutada?

KU raamatupidamise info (kes maksis
arveid, kui suur on tarbimine)

“*Naabrite Utlused (kes korteris elas)
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