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URMAS MARDI,
Eesti Korterithistute Liidu Sigusosakonna juhataja

Koostdos justiitsministeeriumiga avaldame
kdesolevas ja jargmises ajakirja numbris artik-
lid, mis késitlevad 1. jaanuaril 2018. aastal jous-
tuvat korteriomandi- ja korteritihistuseadust.
Keskendun oma tilevaadetes enim esitatud kii-
simustele.

Mis saab korteriomanike tihisustest?

Sissejuhatuseks tahan mainida, et kortermaja-
de majandamise vorme Eesti on peaasjalikult
kolm: korteriiihistud, hooneiihistud ja korteri-
omanike thisused. Enimlevinud majandamis-
vormid on korteritihistud ja korteriomanike
tihisused. Kortermaju, kus viimati mainitud ma-
jandamisvorme kasutatakse, on hinnanguliselt
22 000. Kahjuks ei ole minul viga tépset statis-
tikat, kuid siiski voib vdita, et korteritthistuid on
mittetulundustihingute- ja sihtasutuste regist-
ris registreeritud ca 11 500 ja tilejéanud on kor-
teriomanike Gihisused. Loodan, et tédpsed arvud
saame teada pérast uue seaduse joustumist, mil-
lega kaasneb tdiesti uus korteritihistute registri
teke, kuhu koik korteritthistud kantakse.

Minu hinnangul ongi uue seaduse koige fun-
damentaalsem muudatus korteriomanike {ihi-
suste kadumine Eesti 6igusmaastikult.

Koigis nendes majades, kus korteriomanikud
2018. aastaks ise korteriiihistut moodustanud ei
ole, luuakse automaatselt seadusjérgne korteri-
tihistu. See tahendab, et korteriiihistute registri
pidaja avab registris uue korteriiihistu registri-
kaardi, millel on kirjas korteritihistu nimi ja mis
on seotud kinnistusraamatus sama kinnisasja
korteriomanditega. Sellise korteriithistu nimeks
saab kinnisasja aadress koos téiendiga korteri-
tihistu.

Palju on kiisitud, et mida siis tdnased iihisu-
sed tegema peaks, kas ootama voi tegutsema.
Olen arvamusel, et voiks tegutseda ja ennem sea-
duse joustumist korteriiithistu asutada, sest siis
ollakse korteritihistu toimimise spetsiifikaga kur-
sis ja nii oleks lihtsam tulevikus kortermaja ma-
jandada. Juhul kui siiski otsustakse korteritihis-
tut mitte asutada, loob selle riik seaduse alusel.

Seadusjérgse korteriiihistu loomine ei tihen-
da seda, et keegi madrab automaatselt sellele
korteritihistule ka juhatuse liilkmed, see tilesan-

ne jadb ikkagi korteriomanikele endile. Kui kor-
teriomanikud on kehtiva diguse alusel ametisse
nimetanud valitseja, jitkab see valitseja esialgu
oma tegevust. Kui valitseja on filisiline isik, loe-
takse ta korteritihistu juhatuse liilkmeks. Kui va-
litsejaks on juriidiline isik, siis loetakse ta korte-
ritthistu valitsejaks.

Korteriiihistu valitseja on juriidiline isik, kes
tegutseb korteritihistu juhatuse asemel. Senise-
ga vorreldes on see téiesti uus diguslik pohimo-
te, mille kohaselt on voimalik olla juriidilisel isi-
kul korteritihistu juhatuse liige.

Valitseja valimisele, tegevusele ja vastutuse-
le kohaldatakse korteriiihistu juhatuse kohta sé-
testatut. Valitseja peab igale korteriiihistule ma-
rama fiitsilisest isikust majahalduri, kellel on
vastavasisuline kutsetunnistus.

Oluliste muudatusena ja uute 6iguspohimo-
tetena tahan dra mérkida, et seadusjérgsel kor-
teritihistul ei ole pohikirja. Pohikirja kohustus-
likkust uus seadus ette ei nde. Minu hinnangul
on siiski pohikiri vaga oluline aitamaks korteri-
thistutel leevendada omavahelisi digussuhteid,
on lihtsamalt loetav ja arusaadavam, kui seadu-
sed paragrahvide ragastikus. Toonitan, et asuta-
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tud Ghistute pohikirjad jadvad kehtima ja vastu-
olu korral seadusega kohaldatakse seaduses sé-
testatut. Seega teeme koik endast oleneva, et
koostada naidispohikiri, mille thistud saaksid
vajadusel vastu votta.

Erisus on ka viikestel kuni kiimne korteri-
omandiga majadel. Kuni kiimne korteriomandi-
ga majas on korteriiihistu juhtimine voimalik il-
ma eraldi juhatust valimata. Sellisel juhul loetak-
se koik korteriomanikud tthise esindusoigusega
juhatuse liikmeteks. See tahendab, et korteri-
tihistu nimel tehingu tegemiseks on vaja koigi
korteriomanike nousolekut. Ka selle normi tol-
gendamisel on minul oma arvamus, mille alljarg-
nevalt edastan informatsioonina. Kuidas kuju-
tate teie ette kiimneliikmelist seltskonda, kes
sammub kisikées tehinguid tegema ja olulisi do-
kumente allkirjastama?! Piltlikult Geldes oleks see
kui pardipere, kus pojad sammuvad ema jalge-
des — ent kus ja kes on ema, kes justkui ees jalu-
tama peaks? Kui aga tiks korteriomanik ei saa voi
ei taha tulla voi kui on tal eriarvamus, kas siis
peab tahteavalduse viljaselgitamiseks poordu-
ma kohtu poole? Loodan siiski, et neid olukordi
praktikas ette ei tule.

Selliselt juhitud korteriiithistu voib pidada
kassapohist raamatupidamist ja ei pea koostama
ega esitama majandusaasta aruannet.

Kassapohine raamatupidamine voib teki-
tada probleemi pangast laenu saamisel, seega
siit kindel soovitus — juhul kui soovitakse ma-
ja renoveerida ja selleks laenu taodelda, p6or-
duge varakult panga poole, et kassapohine
raamatupidamine ei parsiks maja renoveeri-
mist.

Lopetuseks on meie asi seadus detailidena
selgeks teha, et korteriiihistute jarjepidevus pi-
siks aegade l6puni.

Julgen aga siiski véita, et uuest aastast tekib
lausa korteriiihistute vabariik, kolab ju uhkelt,
kas pole?

Jargmises numbris jitkame 1. jaanuaril 2018
joustuva korteriomandi- ja korteritthistuseadu-
se tutvustamist.
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Eesti Korteriiihistute
Liit (EKUL) alustas jus-
tiitsministeeriumi
toelinfopdevade
sarja, tutvustamaks
2018. aastal joustuvat
korteriomandi- ja kor-
terilihistuseadust.
Esimene infopdev toi-
mus Tartus ja tulekul
oninfopdaevad Rakve-
res, Parnus, Paides,
Vorus ja Tallinnas.
Elamus teeb seadu-
sest p6hjaliku iile-
vaate EKULi digusosa-
konna juhata Urmas
Mardi (pildil).



