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EESTI KORTERIUHISTUTE KOOLITUSKESKUS

KORTERIUHISTU JUHI TAIENDKOOLITUSE OPPEKAVA

1. Uldsitted

Oppekava nimetus:

Korteriiihistu juhi tdiendkoolituse dppekava

Oppekavariihm:

Juhtimine ja haldus

Oppe eesmiirk:

Korteriiihistute juhtide ja korteritihistutes tootavate spetsialistide ametialaste teadmiste ja
oskuste omandamine ja tdiendamine. Koolituse ldbinul on korteriiihistujuht, tase 4
kvalifikatsioonitasemele vastavad baasoskused.

Oppekava tase:

Tooalane tdiendkoolitus

C)ppekava kestus ja struktuur:

Oppekava maht on 120 dppetundi, mis libitakse keskmiselt 16 nidalaga.

Korteriiihistu juhi dpe koosneb viiest teemamoodulist: Uhistegevus, Korteriiihistu
juhtimine, Korteriiihistu majandamine, Korteriiihistu — juriidiline isik, Korteriiihistu —
renoveeritav ehitis

Auditoorne dppetdo toimub pidevases grupidppe vormis, ohtuses grupidppe vormis voi
e-Oppe vormis. Pdevane Oppetod kestab loengute vormis 6-8 akadeemilist tundi,
ohtune 3-4 akadeemilist tundi korraga.

Iseseisev t60, mille kédigus Oppur kirjutab 10putdd, toimub Oppepdevadest viljaspool
olevat aega.

Oppekava on vdimalik libida ka kaugdppe vormis individuaalplaani koostamisel.
Korteriiihistu juhi praktiline dpe toimub korteriiihistu juures.

Koolituse raames toimuvad praktilised Oppereisid Eestis korteriiihistute tegevusega
tutvumiseks.

Oppeaeg on neli kuud perioodil septembrist detsembrini ja perioodil veebruarist
maini.

Oppekeeled on eesti ja vene keel

Opingute alustamise tingimused:

Kursusele registreerumine
Oppemaksu tasumine
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Lopetamise tingimused:

Kursuse 10petanuks loetakse Opilane, kes

o on osa votnud vihemalt 85% Oppekavasse kuuluvatest tundidest

o kaitsnud 16put6o teemal, mille valikud kinnitab koolituskeskuse ndukogu
Opingute 16petamist kinnitab vastav tunnistus.

Opiviljundid:

Koolituse ldbinu:

Maistab iihistegevuse pohimdtteid ja viirtusi; iihistegevuse arengusuundasid Eestis ja
Euroopas; kodanikuiihiskonna kujunemise ajalugu ja suundasid;

Teab Kkorteriiihistu liikme, juhatuse ja iildkoosoleku &igusi ja kohustusi; iihistu
esimehe rolli ja lilesandeid; kuidas viia lédbi iildkoosolekut; korteriiihistu kodukorda ja
info liikumise viise korteriiihistus; konfliktide lahendamise viise;

Tunneb  korteriithistu ~ majandamise  erinevaid  variante;  raamatupidamise
tildpohimotteid; kinnisvara korrushoiuga seotud mdisteid; majandustegevuse
aastakava moistet ja sisu; hooldus- ja remonditddde jaotust; omab iilevaadet, mida
sisaldab majandusaasta aruanne;

Teab hoone seisundi, energiaauditi ja temograafia moisteid ja tidhtsust;
renoveerimisega seotud problemeemistikku; hoone kande- ja piirdekonstruktsioone;
timberplaneerimist; materjalide ja konstruktsioonide kahjustuste mojureid ja
pohjuseid; ehituse maksumuse ja  hinnakujunemise pohimodtteid; hoone
tehnosiisteemide renoveerimise automatiseerimist;

Tunneb asjaajamise korda Kkorteriiihistus; dokumentide korrashoidu korteriiihistus;
dokumentatsiooni iileandmist ja arhiveerimist;

Omab  alusteadmisi EV  Oigussiisteemist: — mittetulundusiihingute  seadust;
korteriiihistuseadust; korteriomandiseadust; asjadigusseadust; voladiguslikke suhteid;
tsiviilseadustiku  iildosa  seadust; menetlusseadustikku;  tsiviilkohtumenetlus
seadustikku; tditevmenetluse seadustikku; kohalike omavalitsuste oOigusakte ja
médruseid.

On omandanud kutsestandardile korteriiihistu juht, tase 4 vastavad kompetentsid.

Oppekeskkond:

Eesti Korteriuihiste Liidu Koolituskeskusel on olemas 2 koolitusklassi :

Tallinnas aadressil Sakala 23A, Tallinn;
Tartus aadressil Gildi 3, Tartu.

Klassid mahutavad 30 inimest. Koolituse 1dbiviimiseks on olemas vajalik tehnika (arvuti,
dataprojektor, pabertahvel). Koolitusklass on sisustatud vajamineva arvu klapptoolidega.
Koolitusklassi valgustus vastab nduetele. Koolitusklasside korval asub eraldi ruum kohvipausi
korraldamiseks ning tualettruum.
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2. Oppeainete loend ja maht (6ppetundides)

Maht akadeemilistes tundides

Teemamoodul nr Oppeaine nimetus | Auditoorne | Praktiline | Iseseisev Kokku
ope ope too
I Uhistegevus ja
ihistegelik 2
kinnisvara
korrashoid 1 | Uhistegevuse alused 2
Korteriiihistu juhtimise
2 | tildpohimotted 2 2
Uhistu juhtimine -
IT Korteriiihistu suhtlemine ja 16
juhtimine konfliktide
3 | lahendamine 4 2
Dokumentatsioon
4 | korteriiihistus 4 2
Korteriiihistu
- 5 | majandamise alused 4
1 Kprtenu Hstu 6 | Kinnisvara korrashoid 8 4 24
majandamine
Sissejuhatus
7 | raamatupidamisse 8
Elamumajandusalased
8 | digusaktid 4
9 | Asjadigus 4
IV Korteriiihistu- Slihted volgnikega.
juriidiline isik Vélgade 20
10 | sissendudmine 4
Lepingudigus/
11| Vbladigus 4
12 | To60igus 4
Korterelamu
13 | renoveerimine 8 4
Ehitustegevuse
V Korteriiihistu - korraldamine 26
renoveeritav ehitis | 14 |korteriiihistus 4 4
Tehnosiisteemide
haldamine ja
15 | korrashoid 4 2
16 | Loputoo 32 32

KOKKU 68 20 32 120
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Teemamoodul nr Oppeaine nimetus Koolitaja
I Uhistegevus ja
tihistegelik kinnisvara
korrashoid 1 | Uhistegevuse alused Andres Jaadla
Korteriiihistu juhtimise
2 | ildpohimotted Urmas Mardi
Uhistu juhtimine -
suhtlemine ja konfliktide
3 | lahendamine Ulle Kalvik
IT Korteritihistu Dokumentatsioon
juhtimine 4 | korteriiihistus Janne Kerdo
Korteritihistu
5 | majandamise alused Hele Moor
6 | Kinnisvara korrashoid Marti Nurmine
III Korteriiihistu Sissejuhatus
majandamine 7 | raamatupidamisse Hele Moor
Elamumajandusalased
8 | digusaktid Urmas Mardi
9 | Asjadigus Margus Saulep
Suhted vdlgnikega.
10| Volgade sissendudmine | Urmas Mardi
IV Korteriiihistu- 11 | Lepingudigus/ Voladigus | Margus Saulep
juriidiline isik 12 | Toodigus Margus Saulep
Korterelamu
13 | renoveerimine Anti Hamburg
Ehitustegevuse
korraldamine
14 | korteritihistus Aare Vabamaigi
V Korteritihistu - Tehnosiisteemide
renoveeritav ehitis 15 | haldamine ja korrashoid | Anti Hamburg
16 | Loputss
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3. Koolitajate kvalifikatsioon

Oppeaine nimetus Koolitaja Koolitaja kvalifikatsioon

Uhistegevuse alused Andres Jaadla | Taru Ulikool, Baccalaureus artium
(magistrikraadiga  vordsustatud  kvalifikatsioon)
oigusteadustes. Eesti Korteriiihistute Liidu juhatuse
esimees. Pikaajaline tookogemus korteritihistute ja
omavalitsuste  koostod®  korraldamisel, samuti
rahvusvaheliste ~ projektide  juhtimise ning
organisatsiooni juhtimise valdkonnas.

Korteriiihistu  juhtimise | Urmas Mardi | Sotsiaalteaduste Erakdrgkool VERITAS,

ildpShimotted; Baccalaureus artium (magistrikraadiga vordsustatud

Elamumajandusalased kvalifikatsioon) digusteadustes. Eesti Korteriiihistute

oigusaktid; Liidu juhatuse liige ja digusosakonna juhataja. Eesti

Suhted volgnikega. Korteriiihistute Koolituskeskuse lektor 1998. aastast.

Volgade sissendudmine Aastatel 2010 ja 2012 ilmunud ,Korteriiihistu
kdsiraamatu* kaasautor. “Riigikohtu lahendid
korteriiihistu asjades 2012-2015” kaasautor.

Uhistu  juhtimine - | Ulle Kalvik Tallinna  Pedagoogikaiilikool,  sotsiaalteaduste

suhtlemine ja konfliktide magistrikraad, Tartu Ulikool, psiihholoogia eriala

lahendamine bakalaureuse = kraad.  Koolitused  erinevatele
sihtrihmadele kriisikditumisest, isiksusest,
suhtlemisest ja toimetulekust vigivallaga iile 15
aasta.

Dokumentatsioon Janne Kerdo Tallinna Tehnikaiilikooli halduskorralduse eriala,

korteriiihistus dokumendihalduse magister. Lektorina tootanud
erinevatel asjaajamis- ja biirootdd kursustel alates
1999. aastast ning ta olnud Oppejoud erinevates
Oppeasutustes. Osalenud sekretéritoo kutsedpetaja
padevusnduete viljatootamisel ja juhtinud riiklikku
sekretiri ja biirootdodtaja Oppekava viljatdotamise
toorithma, samuti osalenud erinevates
valdkonnaalastes  projektides -  kirjastandardi
viljatootamine, valdkonna kutsestandardite
"Sekretir, tase 5", "Juhiabi, tase 6" ja "Biirootdotaja,
tase 4" viljatootamisel.

Korteriiihistu Hele Moor Lidne-Virumaa Rakenduskorgkool- bakalaureuse-

majandamise alused; kraad ettevotlus ja drijuhtimise erialal, lisaeriala:

Sissejuhatus finantsjuhtimine. = Eesti =~ Maaiilikooli  diplom

raamatupidamisse raamatupidamise erialal, lisaeriala: analiiiis (diplom

vordsustatud magistrikraadiga). Raamatupidamise
kutsedpetaja Tartu Kutsehariduskekuses,
taiskasvanute koolitaja alates 2009, viinud ldbi
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loenguid teemal KU raamatupidamine; KU
majandusaasta aruande koostamine; KU revisjon;
praktilised kogemused KU raamatupidamise alal
alates aastast 1998.

Kinnisvara korrashoid

Marti Nurmine

Eesti  Pollumajandusiilikool, Bakalaureusekraad,
Kinnisvara hinadamise ja planeerimise eriala. Omab
jargmisi  kutsetunnitusi:  Kinnisvara haldur 6
kutsetunnistus, 20.11.2015; Kinnisvara hooldusjuht
v kutsetunnistus, 30.12.2013; Kinnisvara
hooldusmeister III kutsetunnistus, 10.02.2012.
Mainori Korgkool, kinnisvara haldamise Oppejoud
alates 2004. aastast. Tdiskavanute koolitaja alates
2005 aastast.

Lepingudigus/
Voladigus;
Asjadigus;

Toodigus;

Margus Saulep

Tallinna  Tehnikaiilikooli ~ Oiguse instituut,
digusteaduse magistrikraad;  Audentese Ulikool
Oigusteaduse bakalaurekraad. Eesti Korteritihistute
Liidu jurist ja lektor 2008. aastast. Aastatel 2010 ja
2012  ilmunud  ,Korteriithistu  késiraamatu*
kaasautor. “Riigikohtu lahendid korteriiihistu asjades
2012-2015” kaasautor.

Korterelamu
renoveerimine;
Tehnosiisteemide
haldamine ja korrashoid

Anti Hamburg

Tallinna Tehnikaiilikool 2012-... doktorantuur,
ehitusteaduskond, Tallinna Tehnikaiilikool
tehnikateaduse magister, kiitte ja ventilatsiooni
oppekaval. Diplomeeritud energiatGhususe
spetsialist 7 kutse. Tallinna Tehnikakorgkooli ja
Tallinna Tehnikaiilikooli lektor alates 2011. aastast.

Ehitustegevuse
korraldamine
korteriiithistus

Aare Vabamagi

Tallinna Tehnikaiilikool diplom, soojusenergeetika
insener.  Energiamajanduse alase ndustamisega
tegeleva sihtasutuse juhataja; energiaaudiitor 6
taseme kutse omanik. Tookohad: Kliima ja
Energiaagentuur, SA KredEx KOV valdkonna
projektijuht.  Soojusenergeetika insener 8 taseme
kutse omanik; EMOL ndunik. Lektorina tootanud
alates 2008. aastast.
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I moodul
UHISTEGEVUS JA UHISTEGELIK KINNISVARA KORRASHOID
(2 oppetundi)

1. Uhistegevuse alused (2)

1.1 Uhistegevuse ajalugu
1.2 Uhistegevuse pdhimétted ja visrtused
1.3 Uhistegevuse arengusuunad Euroopas ja maailmas
1.4 Uhistegevuse arengust Eestis
1.5 Uusiihistegevus ja tdnapéeva trendid iihistegevuses
1.6 Erinevad iihistegeliku ettevotluse vormid
1.7 Uhistegelik ettevatlus Eestis
1.8 Kodanikuiihiskonna kujunemine
II moodul

KORTERIUHISTU JUHTIMINE (16 ppetundi)

2. Korteriiihistu juhtimise iildpohimotted (2 teooria + 2 praktika)

Juhatuse liige
05.07.2016

2.1 Juhatuse ja tildkoosoleku piadevus

2.2 Juhatuse tegevuse korraldamine

2.3 Uldkoosoleku korraldamine ja libiviimine

2.4 Juhatuse digused ja kohustused

2.5 Praktiline iilesanne: iihistu iildkoosoleku ldbiviimine

2.6 Korteriiihistu liikmete digused ja kohustused

2.7 Uhistu esimehe roll ja iilesanded

2.8 Uhistu liikmete ndustamine

2.9 Kodukord

2.10 Info litkumine korteriiihistus

2.11 Korteriomanike vahelised suhted

3. Uhistu juhtimine — suhtlemine ja konfliktide lahendamine (4 teooria + 2
praktika)

3.1 Kehakeel

3.2 Enesekehtestamine

33 Kuulamisoskus

34 Konfliktide lahendamine

3.5 Labirdadkimised

3.6 MGgjustamine

3.7 Veenmiskunst

4. Dokumentatsioon korteriiihistus (4 teooria + 2 praktika)

4.1
4.2
4.3
4.4

Asjaajamine korteriiihistus
Dokumentide korrashoid korteriiihistus
Dokumentatsiooni iileandmine
Arhiveerimine

11T moodul
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KORTERIUHISTU MAJANDAMINE (24 éppetundi)

5. Korteriiihistu majandamise alused (4)

5.1
5.2
5.3
54
55

6.

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

Korteriiihistu majandamise variandid
Korteriiihistu majandustegevuse aastakava
Hooldus- ja remonditodde maiste ja jaotus
Kinnistu ja ehitise dokumentatsioon
Kindlustused korteritihistus

Kinnisvara korrashoid (8 teooria + 4 praktika)

Kinnisvara heakorrat6od

Haljastus. Minguviljakud

Oueehitised ja viikehooned

Eritarindid. Tokkepuud

Priigivedu. Jadtmekditlusseadus

Territooriumi sanitaarpuhastus ja koristus
Uldkasutatavate siseruumide koristus ja puhastamine

7. Sissejuhatus raamatupidamisse (8)

7.1 Korteriiihistu juhatuse litkme ja raamatupidaja kohustused, digused ja vastutus

7.2 Korteriiihistu raamatupidamise ildpohimdtted (tekkepdhine vs kassapdhine
raamatupidamine)

7.3 Majandustehingud ja raamatupidamise algdokumendid

7.4 Arvestuse ja aruandluse korraldamise podhimotted

7.5 Finantsaruanded ja nende vordlus: bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude
aruanne

7.6 Majandamiskulud korteriiihistus

7.7 Maksuarvestus

IV moodul

KORTERIUHISTU - JURIIDILINE ISIK (20 dppetundi)

8. Elamumajandusalased 6igusaktid (4)

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8
8.9
8.10
8.11

EV 6igussiisteem
Mittetulundusiihingute seadus
Korteriiihistuseadus
Korteriomandiseadus
Asjadigusseadus
Véladiguslikud suhted (VOS)
Tsiviilseadustiku tildosa seadus
Menetlusseadustikud
Tsiviilkohtumenetluse seadustik
Téditevmenetluse seadustik
Kohalike omavalitsuste digusaktid, madrused

9. Asjaoigus (4)

9.1
9.2
9.3

Asjadiguse olemus
Kinnisasjad ja vallasasjad, nende omandamine ja voorandamine
Asjade olulised osad ja péraldised
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9.4 Omand ja vara
9.5 Uhisomanikud ja kaasomanikud
9.6 Reaal- ja isiklikud servituudid
9.7 Pantija ja pandipidaja digused
9.8 Kinnistusraamatuseadus
9.9 Ostueesdigus
10. Suhted volgnikega. Volgade sissenoudmine (4)
10.1 Volgnevuste sissendudmistest korteriiihistus
10.2 Hagiavalduste koostamine, hagiavalduse ndidisvorm
10.3 Korteriomandi sundvodrandamise menetlus
104 Maksekdsu kiirmenetlus
10.5 Téitevmenetlus
11. Lepingud6igus / Volaoigus (4)
11.1 Lepingu maiste ja sdlmimine
11.2 Lepingu tdlgendamine
11.3 Lepingu tditmine, lepingute iilesiitlemine ja lepingutest taganemine
114 Lepingu tditmise tagatised: leppetrahv, kidendus, garantii, kisiraha
11.5 Voladigusseadus
11.6 Enimkasutatavad lepingud korteriiihistus
11.7 Hoolduslepingud
11.8 Toovotulepingu tingimused ja osapoolte kohustused
12. Toooigus (4)
12.1 Toolepinguseadus
12.2 Todlepingu sdlmimine, muutmine ja Idpetamine
12.3 Tooldhetused
12.4 To606- ja puhkeaega reguleerivad digusaktid
12.5 Palka reguleerivad digussitted
12.6 Tookeskkond ja todtaja tervisele tekitatud kahjud

V moodul

KORTERIUHISTU - RENOVEERITAYV EHITIS (26 dppetundi)
13. Korterelamu renoveerimine (8 teooria + 4 praktika)
13.1 Kompleksne renoveerimisprotsess
13.2 Hoone seisundi ekspertiis, energiaaudit, termograafia
13.3 Korterelamu renoveerimise voimalused
13.4 Ehitiste renoveerimise probleemistik
13.5 Hoone kande- ja piirdekonstruktsioonid: seined, pdrandad, vaheseinad, laed
13.6 Vaheseinte mahavotmine ja iimberplaneerimine
13.7 Materjalide ja konstruktsioonide kahjustuste mojurid ning pShjused
13.8 Ehituse maksumuse ja hinnakujunemise pohimatted
13.9 Hoone tehnosiisteemide renoveerimise automatiseerimine

13.10 Sisekliima
13.11 Ventilatsioon
13.12 Kiite

13.13 Elekter
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13.14 Vesi
13.15 Hallitus
13.16 Miira
14. Ehitustegevuse korraldamine korteriiihistus (4 teooria + 4 praktika)
14.1 Ehitustegevuse korraldamine eesti Vabariigis
14.2 Ehituslike normine siisteem, projekteerimisnormid ja ehitusstandardid
14.3 Planeerimis- ja ehitusseadus
14.4 Ehitiste tehnilise seisukorra miidramine, ehitusekspertiis
14.5 Ehitusinvesteeringute, ehitusmaksumuse plaanimine ja kujunemine
14.6 Ehitushanked
14.7 Tooettevotuleping ehituses
14.8 Juhtimistoovott
14.9 Ehituse omaniku jarelvalve
14.10 Ehitamise dokumenteerimise nduded
14.11 Lihteiilesannete koostamine, mille alusel vihempakkumist korraldatakse
14.12 Ehituse vihempakkumisest parima ehituspakkumise véljaselgitamine
15. Tehnosiisteemide haldamine ja korrashoid (4 teooria + 2 praktika)
15.1 Kiittesiisteem (soojuspumbad, kiittekulu mddtmine, ilmaennustusel pdhinev
kiittekulu reguleerimine)
15.2 Veevarustus
15.3 Kiilma- ja soojavee siisteemid
154 Ventilatsioonisiisteemid
15.5 Kliimaseadmed
15.6 Elektrisiisteemid. Norkvoolusiisteemid
15.7 Lukusiisteemid
15.8 Antennisiisteemid
159 Liftid

16. Loputoo (32 oppetundi - iseseisev t60)



