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Mitme kinnisasja baasil loodud korteriiihistute tegevuse jitkamisest

Lugupeetud hr Andres Jaadla

Palume Eesti Korteriiihistute Liidu kaasabi, et teavitada mitme kinnisasja majandamiseks
asutatud korteritihistuid, kes soovivad jétkata sama tihistu tegevust ka alates 2018. aastast, et
nad planeeriksid aegsasti selleks peetava koosoleku ldbiviimist. Samuti palume iihistuid
teavitada, et sellisel koosolekul peab viibima notar ning seetdttu soovitame enne koosoleku
valjakuulutamist selle aeg notariga kooskolastada.

Korteritihistuseaduse § 17* alusel peavad mitme kinnisasja baasil loodud iihistud hiljemalt
2016. aasta 31. detsembriks esitama mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registri pidajale
tegevuse jitkamise avalduse. Avaldusega koos tuleb registrile esitada otsuse teinud
iildkoosoleku notariaalselt toestatud protokoll.

Notarid on Notarite Kojale teada andnud juhtumitest, mil korteriiihistu on po6rdunud notari
poole sooviga toestada notari osaluseta 14bi viidud iildkoosoleku protokoll.

Seetottu palume korteritihistuid teavitada, et koosoleku protokolli notariaalse tdestamise ndue
tuleneb korteriithistuseaduse § 17* 1dikest 2. Protokolli tdestamisel juhindub notar
toestamisseaduse vastavatest séitetest. TOestamisseaduse § 36 1digete 1 ja 2 jargi kontrollib
notar juriidilise isiku organi otsuse kohta koostatava protokolli tdestamiseks organi koosoleku
otsustusvoimet, koosoleku juhataja ja protokollija isikusamasust ja teovdimet ning kajastab
kontrollimise tulemused, koosoleku pievakorra, vastuvoetud otsuse sisu jms notariaalaktis.
See eeldab, et notar viibib isiklikult koosolekul, ilma selleta ei saa notar koosoleku protokolli
toestada.

Koosoleku aja planeerimisel palume iihistutel arvestada voimalusega, et esimene koosolek ei
pruugi olla otsusevOimeline, mistdttu peab piisavalt aega olema ka uue koosoleku
labiviimiseks.
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Samuti tuleb arvestada, et mitme kinnisasja majandamiseks asutatud korteriiihistu tegevuse
jatkamise otsuse langetamine erineb tavapdrasest. Tegu on kvalifitseeritud héélteenamuse
ndudega. Ehk kui esimesel korral ei tule kokku ndutav hulk inimesi, siis ei saa
korduskoosolekul otsust vastu votta védiksema hddltearvuga. Néiteks juhul, kui iihistu on
moodustatud kolme maja baasil ja igas majas on 30 korterit, siis peab koosoleku ldbiviimiseks
ja otsuse poolt olema esindatud igast majast vihemalt 16 korteriomanikku ja neile peab kokku
kuuluma iile poole selle kinnisasja kaasomandiosadest. Kui koosolekule ei tule kohale
noutavat hulka tihistu litkmeid, siis ei saa seda koosolekut 14bi viia. Ka siis ei saa otsust vastu
votta, kui lihest majast kohal ja poolt 100% ja teisest ainult 10%.

Kuna korteritihistute koosolekuid soovitakse valdavalt 14dbi viia Ohtusel ajal voi
nidalavahetusel, siis peaks arvestama, et viljaspool todaega toimingute tegemise aeg tuleb
notariga kokku leppida. Kui koosoleku toimumise aeg on vilja kuulutatud enne, kui on
notariga kokku lepitud, v3ib juhtuda, et soovitud ajal ei ole notaril voimalik koosolekul
osaleda.

Eeltoodud pdhjustel soovitame korteriiihistutel mitme kinnisasjaga korteriiihistutel tegevuse
jatkamiseks vajalike koosolekute ettevalmistamisega peatselt alustada ning mitte jitta nende
labiviimist aasta Ioppu.
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